MGR AGNIESZKA GRZYBOWSKA
UPRAWNIENIA NR 5252
CZEONEK WARSZAWSKIEGO STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
NALEZACEGO DO POLSKIE]J FEDERACII RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
TEL. 0-502-300-351

OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
BUDYNKIEM MIESZKALNYM JEDNORODZINNYM W
ZABUDOWIE WOLNOSTOJACEJ

e Tt o PP L g TRy
> '1 '.:\_' ‘o - f ,:a ;“"\‘ ” ¥ 3 :
2

a v \7
A ¢/ o o 5 o \ o "N
e LT s '.?-"-l e \l'.\‘x‘. NG KON

L R N s e e SR

POLOZENIE: STARY SZELKOW NR 84, GMINA SZELKOW, POWIAT MAKOWSKI,
WOJ. MAZOWIECKIE

NUMER DZIALKI: 108

POWIERZCHNIA DZIALKI: 0,0400 ha Signature Not Verified

KSIEGA WIECZYSTA : OS1P/00053338/6

AUTOR OPERATU:

MGR AGNIESZKA GRZYBOWSKA
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
NR UPRAWNIEN 5252

Kania Nowa, 17 wrzesnia 2024 r.




Adres: Stary Szelkdéw nr 84, gmina Szelkow ‘ 2 ‘

PODSUMOWANIE Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Stary Szelkéw nr 84, gmina Szelkow, powiat makowski, woj. mazowieckie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalny jednorodzinnym, bez podpiwniczenia, w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej 133,63 m?2. Budynek posadowiony jest na dziatce nr 108 o pow.
0,0400 ha. Na dzien wizji budynek w bardzo dobrym stanie technicznym i bardzo
dobrym standardzie wykonczenia.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych ksiega wieczysta nr OS1P/00053338/6.

CEL WYCENY:

Dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 17 wrzesnia 2024 roku,
= wedtug stanu na dzien wizji 29 sierpnia 2024 roku,

* na poziomie cen na dzien 17 wrzesnia 2024 roku,

* na podstawie wizji lokalnej z 29 sierpnia 2024 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomoséci wg stanu na dzien wyceny
Wynosi:

700 000 zt

Stownie: siedemset tysiecy ztotych

OPRACOWAL:

mgr Agnieszka Grzybowska
rzeczoznawca majatkowy nr UPR. 5252

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska




Adres: Stary Szelkdéw nr 84, gmina Szelkow ‘ 3 ‘

SPIS TRESCI

PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY ...cuttitiiiiiiiai et eeeieea e seeeste e eee e resasnaneeenerenennanans 4
1.1 Przedmiol WYCENY .ottt e e e e 4
1.2 ZAKIES WY MY .ottt ettt e et e e e e et et e 4

L ] T 1 ] PP 4

PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO.....cciiieiieiiieiieinisiesneaneanaes 4
1.3 Podstawa formalna ..o e 4
1.4  Podstawy materialnO — PraWwne.......oiiniii e 4
1.5 Podstawy metodOlOgiCZNe. ... cuiniiiiiii e 4
1.6  Zrddia danych MerytoryCznych.....ccooeeeeieeiie e 5

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY ..euuuieeeeieeeeeeeeieeeeeeeeeeeeesseneesseeseeseeessnnnns 5

OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY ...vvvuiieeeeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeesnneeneens 5
1.7  Okreslenie stanu prawnego NIerUChOMOSCi.....c.vuiviuiiiiiiiiii e 5
1.8  0Oznaczenie W eWidencji grunNtOW .....c.vuiuiiiiiiiii e 6
1.9  Lokalizacja NieruChOMOSCE ..uuvviiiiii e e e 6
1.10 OPIS AZIAtKi v e 8
1.4 OPiS ZADUAOWAN ...utitiii i et 9
1.5 Uwarunkowania planistyczne terenu .......cociiiiiiiiiiii i 17

ANALIZA T CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO.......iuiiiiiiiiiiiiiieene e 19
T 1T £ uf =Y o P 19
1.7  Analiza wybranego segmentu rynKuU......ccooiiiiiiiiiiiii i 21

RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE,

METODA I TECHNIKA WYCENY ..euiiiiiiiiiii et et e e e e e s e e e eeaes 21
1.8  Przestanki wyboru podejscia i Metody WYCENY ...ovvvviiiiriiiiiiieriieerieneiereens 21
1.9 Charakterystyka zastosowanego podejscia i metody WYCeNy .......ovvvvvivieiennnns 22

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI .....cceeiniiieeiiiieesiiiieeesnieee e 24
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci wg stanu z dnia wWizji ................ 24

WYNIK WRAZ Z WNIOSKAMLI.....eiiiitiie et e et e e e e e e e e e e e e eennenens 28

KLAUZULE T OGRANICZENIA ...t et e e e e e e e e e e e e e e e e e enenes 29

A Y @4 1 - P 29

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska




Adres: Stary Szelkdéw nr 84, gmina Szelkéw ‘ 4 ‘

PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalny jednorodzinnym, bez podpiwniczenia, w zabudowie wolnostojacej
o powierzchni uzytkowej 133,63 m2. Budynek posadowiony jest na dziatce nr 108 o pow.
0,0400 ha. Na dzieh wizji budynek w bardzo dobrym stanie technicznym i dobrym
standardzie wykonczenia.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych ksiega wieczysta nr OS1P/00053338/6.

1.2 Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci tj.: budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej:

= Wg stanu na dzien wizji:
= prawo wiasnosci czesci sktadowych nieruchomosci w postaci: nieruchomosci
stanowigcej budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, bez
podpiwniczenia, z poddaszem uzytkowym. Budynek w bardzo dobrym stanie
technicznym i dobrym standardzie wykonczenia.
CEL WYCENY
Celem opracowania jest okreSlenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny
dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.
PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

1.3 Podstawa formalna

Podstawe formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest zlecenie od Pana Tomasza
Szadkowskiego, doradcy restrukturyzacyjnego.

1.4 Podstawy materialno - prawne

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r.);
o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w

sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity - Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z
pézniejszymi zmianami);
e Standardy Zawodowe Polskie Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

1.5 Podstawy metodologiczne

o »,System i procedury szacowania nieruchomosci” - Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Géra 2003 r.,

e ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego - omdwienie
standardu wraz z przyktadami zadan” - Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

e _,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny
Zrébek, Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

e ,Podejécie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomoéci" - S. Zrébek, M. Bej,
EDUCATERRA Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.
. ~Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” - Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,

PFSRM, Warszawa 2005 r.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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1.6 Zrédta danych merytorycznych

= Badanie Ksiegi Wieczystej nr 0S1P/00053338/6 przeprowadzone dnia 16.09.2024 r.,
» Dane z ewidencji gruntow, zrédto: http://powiat-przasnyski.geoportal2.pl

= Wizja lokalna przeprowadzona na nieruchomosci w dniu 29.08.2024 r.,

* Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych,

= Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

= Data sporzadzenia operatu - 17 wrzesnia 2024 r.
= Data, na ktdérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 17 wrzesdnia 2024 r.
» Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 29 sierpnia 2024 r.

» Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 29 sierpnia 2024 r.

OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

1.7 Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie zapiséw ksiegi wieczystej
nr OS1P/00053338/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W poszczegolnych dziatach Ksiegi Wieczystej nr OS1P/00053338/6 zapisano:

Dziatka ewidencyjna

Potozenie:  wojewodztwo mazowieckie, powiat przasnyski, gmina Szelkéw,
miejscowos$¢ Stary Szelkow

Numer dziatki: 108

Numer obrebu: 0023 Stary Szelkdw

Sposob korzystania: B-grunty rolne zabudowane

Obszar: 0,0400 ha

Dziat I - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Rodzaj prawa:
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI WIECZYSTE]

Treé¢ prawa: KAZDOCZESNEMU WHASCICIELOWI DZIALKI NR 108 OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA PRZYSEUGUIE USTANOWIONA NIEODPLATNIE I BEZTERMINOWO StUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE O NR EWID.
109, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR OS1P/00047937/2 - PASEM GRUNTU O SZEROKOSCI OD
2,39 METROW PRZY GRANICY Z DZIALKA NR 108 DO 2,14 METROW PRZY WIEZDZIE NA DROGE
OZNACZONA NR 110, POLOZONA W STARYM SZELKOWIE, W GMINIE SZELKOW, CELEM
ZAPEWNIENIA WEASCICIELOWI NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ TJ. DZIALCE NR 108 DOSTEPU DO
DROGI PUBLICZNEJ.

Ksiega powigzana: OS1P/00047937/0

Dziat II - wilasnos¢:
Osoba fizyczna: Judyta Matusiak (Jan, Barbara).

Dziat III - prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianek:1

Wpis ogtoszenia upadtosci.

Rodzaj wpisu: OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOéCIA

Treé¢ wpisu: WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA, PROWADZONA PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
PRZASNYSZU tUKASZA SAKOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA W MAKOWIE MAZOWIECKI
POD SYGN. AKT. KM 166/24.

Osoba fizyczna: Janina Zbikowska

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Dziat IV - hipoteki
Whpisana hipoteka umowna na kwote 946240,76 zt na rzecz banku PKO BP S.A.

Wydruk z podsystemu ksiag wieczystych stanowi zalacznik do niniejszego

opracowania.

1.8 Oznaczenie w ewidencji gruntéw

Wojewadztwo :

Powiat

Jednostka ewidencyjna :
Mazwa obrebu :

mazowieckie
makowski
SZELKOW
STARY SZELKOW

Mumer obrebu : 0023

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia: 17-09-2024

Jednostka rejestrowa : G.78

Grupa rejestrowa : 7
Mr dziatki PotoZenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
:dillg - Oznaczenie | Fow. 0.0400
ziatki :
141110_2.0023.108 e | Hcld
Ukryj budynki
Informacja o budynkach:
Mr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kcrﬂd;g. Pow. zabud.
13 STARY SZELKOW 84 | Budynki mieszkalne | 2/0 88
Id. budynku: 141110 _2.0023.13 BUD (jednostka rej.. G.78)

1.9 Lokalizacja nieruchomosci

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest miejscowosci Stary Szelkéw, dziatki nr 108, obreb
0023 Stary Szelkdw, gmina Szelkow, powiat makowski, woj. mazowieckie. Nieruchomos¢
zlokalizowana ok. 0,5 km od centrum gminy Szelkéow, ok. 9,5 km od miasta powiatowego
Makédw  Mazowiecki. Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz droga krajowa nr 61. Lokalizacja na tle gminy bardzo dobra.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do progi publicznej droga publiczna gruntowa, dziatka nr
111 oraz posiada dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej (dziatka nr 110)
poprzez stuzebnos$¢ przejscia i przechodu przez dziatke nr 109 (fizycznie nie jest to
mozliwe, poniewaz zaréwno dziatka nr 108, jak i 109 sg ogrodzone i pas stuzebnosci nie
zostat wyznaczony). Podczas ogledzin nieruchomosci stwierdzono utrudnienia polegajace
na niedostatecznym dostepie do drég publicznych.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Dostep do drogi publicznej

Przedmiot wyceny posiada dostep do drogi
publicznej:

Droga dojazdowa - dziatka nr 111.

Lokalizacja ogo6lna przedmiotu

opracowania na tle gminy Szelkéw
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Data: 17.09.2024 r.

Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska




Adres: Stary Szelkdéw nr 84, gmina Szelkow ‘ 8 ‘

Lokalizacja szczegotowa przedmiotu opracowania

161 "

1.10 Opis dzialki

Przedmiotowa dziatka, oznaczone numerem ewidencyjnym 108 ma pow. 0,0400 ha, jest
w regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, powierzchnia korzystna, dajaca
mozliwosci racjonalnego zagospodarowania. Teren dziatki ptaski. Na dzien wizji dziatka
ogrodzona, dojscia i dojazdy do budynku utwardzone, urzadzona zielen. Nieruchomosci
uzbrojona w nastepujaca infrastrukture techniczna:

= energie elektryczna,

= wodocigg gminny,

» kanalizacja- szambo ekologiczne.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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(zrédto: GEOPORTAL 2 — mapa uzbrojenia)

1.4 Opis zabudowan

Data: 17.09.2024 r.

Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Data: 17.09.2024 r.

Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Na wycenianej nieruchomosci wybudowany zostat budynek mieszkalny jednorodzinny, z
poddaszem uzytkowym. Budynek oddany do uzytkowania w 2021 roku. Budynek
wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej. Dach o konstrukcji drewnianej
pokryty blachodachéwka powlekang, Sciany ocieplone i otynkowane. Strop na parterem
zelbetowy, na poddaszem z  ptyty kartonowo-gipsowej. Drzwi zewnetrzne
antywlamaniowe, okna drewniane, podwdjne, drzwi wewnetrzne ptyta fornirowana,
schody wewnetrzne drewniane, azurowe.

Na dzien wizji budynek w bardzo dobrym stanie technicznym i dobrym standardzie
wykonczenia.

Wszystkie opisy budynku dla stanu na dzien wizji lokalnej wykonane sg na podstawie
ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od Zamawiajacego.

Podstawowe parametry budynku (na podstawie informacji uzyskanej od
Zamawiajacego):

= Powierzchnia uzytkowa: 87,20 m?
= Powierzchnia zabudowy: 133,63 m?
=  kubatura: 491,00 m?

Ukfad funkcjonalny budynku obejmuje parter i poddasze. Na parterze jest salon z jadalnia,
kuchnia, tazienka, duzy wiatrotap oraz kottownia. Na poddaszu sq trzy pokoje i tazienka.

Budynek mieszkalny wyposazony w nastepujace instalacje:

energetyczna,

wodociggowg — wodociag gminny,

kanalizacyjna - wtasny, szczelny zbiornik na szambo ekologiczne.
Cco — ogrzewanie (piec na pellet),

domofon,

Data: 17.09.2024 r. | Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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» klimatyzacja.

Wykonczenie nieruchomosci:

- §ciany tynki gipsowe, malowane farbami,

- podtogi wykonczone panelami i gresem,

- w tazience i wc plytki ceramiczne, biaty montaz i armatura w dobrym standardzie, stata
zabudowa na wymiar,

- okna drewniane, podwdjne, zespolone,

- drzwi wewnetrzne fornirowane

- w kuchni stata zabudowa na wymiar, sprzet agd w zabudowie.

Stan techniczny:

Budynek wzniesiony przy wykorzystaniu technologii oraz materiatéw budowlanych dobrej
jakosci. Funkcjonalnos¢ i rozktad pomieszczen korzystny. Walory architektoniczne
budynku oceniono na dobre

Okreslenie zuzycia funkcjonalnego. Zastosowane w przypadku tego budynku
projektowe rozwigzania uzytkowe nie odbiegajgq od stosowanych w tego typu obiektach.
Stopien zuzycia funkcjonalnego okreslono na 0 %.

Okreslenie zuzycia $rodowiskowego. W bezposrednim otoczeniu szacowanej
nieruchomosci nie znajdujq sie, ani nie sg projektowane ucigzliwe dla srodowiska zakfady
produkcyjne ani drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana
jest szacowana nieruchomo$¢ nie odnotowuje sie szczegodlnie szkodliwego wptywu
zniszczonego ekologicznie srodowiska na trwatos¢ obiektéw budowlanych i jakos¢ gruntu.
Stopien zuzycia srodowiskowego okreslono na 0%.

Okreslenie zuzycia technicznego. Stopien zuzycia technicznego okreslono na poziomie
35 %.

Stopien zuzycia catkowitego. Stopien zuzycia catkowitego okreslono na poziomie 0 %.

Wielkos¢ powierzchni uzytkowej ustalono na podstawie:

Dokumentacji technicznej/ projektowej: NIE

Inwentaryzaciji: NIE

wiasnych pomiaréw inwentaryzacyjnych zgodnie z | NIE
normg PN-ISO - 9836:1997:

wlasnych pomiardw inwentaryzacyjnych zgodnie z | NIE
normg PN-70/B-04365:

L . o . NIE
*Inna podstawa przyjecia powierzchni uzytkowej:

Mozliwo$¢ powstania samowoli budowlanej NIE

Informacje udostepnione przez

Uwagi dodatkowe: ... . L.
g Wtasciciela nieruchomosci

1.5 Uwarunkowania planistyczne terenu

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono na podstawie

Miejscowy Plan Zagospodarowania

Obowigzujacego PEITD | e [l Przestrzennego gminy  Szelkéw,

zagospodarowania przestrzennego

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Uchwata nr XXVII/96/05 z dnia 31
stycznia 2005 roku

Decyzji o warunkach zabudowy: TAK/ NIE -

Studium uwarunkowan i kierunkow | FAK/ NIE
zagospodarowania

przestrzennego*

Faktyczny sposobu uzytkowania TAK/ NIE Ustalono na podstawie wizji lokalnej
= budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie
szeregowej

Uwagi dodatkowe: -

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci:

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z art. 64 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 roku: , Do dnia wejscia
w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdlnego
gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow
o0golnych gminy”.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkdw,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVII/96/2005 Rady Gminy Szelkdéw z dnia 31 stycznia 2005
roku, dziatka nr 108 potozona jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, symbole na planie
rysunku MNU. Nieruchomos$¢ potozona w granicach strefy ochrony akustycznej i
areosanitarnej od drogi klasy technicznej Gp.
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zrodto: Szelkow - System Informacji Przestrzennej (e-mapa.net)

Sposob wykorzystania nieruchomosci:

Wykorzystanie zgodne z przeznaczeniem: TAK/-NIE
Wykorzystanie niezgodne z przeznaczeniem: TAK/ NIE
Zmiana sposobu wykorzystania nieruchomosci: TFAKS NIE
Uwagi dodatkowe: Brak uwag

ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
1.6 Wstep

POWIAT MAKOW MAZOWIECKI
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA POWIATU MAKOW MAZOWIECKI

Powiat makowski potozony jest w pétnocnej
czesci  wojewddztwa  mazowieckiego. Na
obszarze 1.065 km2 zamieszkuje niewiele
ponad 50 tys. oséb. Powiat ma typowo rolniczy
charakter, a swoim zasiegiem obejmuje 10
gmin: Czerwonke, Karniewo, Krasnosielc,
Mtynarze, Ploniawy-Bramure, Rézan, Rzewnie,
Szelkéw, Sypniewo oraz stolice powiatu -
Makoéw Mazowiecki. Przez powiat przebiegajq
dwie drogi krajowe: Warszawa - Pojezierze
Mazurskie i Biatystok - Bydgoszcz. Urocze
mazowieckie zakatki przyciggaja do powiatu
ludzi kochajacych nature. Nie sposéb nie
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doceni¢ piekna otaczajacej przyrody i mozliwosci wypoczynku. Lasy i grunty lesne
zajmujg okoto 26% obszaru powiatu. Znajdg tu Panstwo knieje o zrdéznicowanym
krajobrazie, w tym pelne zwierzyny rezerwaty przyrody bedace Swietnymi terenami
fowieckimi. Bogactwo runa le$nego przycigga amatoréw grzybobrania i jagdéd. Kompleksy
lesne, liczne rzeki, urozmaicona rzezba terenu i duza réznorodnos¢ gatunkdéw zwierzat sg
niewatpliwg atrakcjgq turystyczng. Koryto Orzyca jest doskonaltym miejscem na sptywy
kajakowe, na nadnarwianskiej skarpie mozna odpocza¢ napawajac sie widokiem wijacej
sie w dolinie rzeki. Okoto 5 km od Krashosielca znajduje sie Rezerwat Przyrody
"Zwierzyniec" chronigcy resztki pierwotnych boréw Puszczy Kurpiowskiej.

Gmina Szelkéw potozona jest w pdétnocnej
czesci wojewddztwa mazowieckiego w powiecie
makowskim. Graniczy z gminami: Czerwonka,
Rzewnie, Obryte, Pultusk, Karniewo, Makdw
Mazowiecki. Przez teren gminy przebiegajq drogi
krajowe nr 57, 60 i 61 stanowigce potaczenia

miedzyregionalne i miedzynarodowe. Fio

W miejscowosci Bazar umiejscowiona jest stacja B =
paliw, w bezposrednim sasiedztwie miasta

Makéw Mazowiecki. Odlegto$¢ Starego Szelkowa

od miast: Makéw Mazowiecki wynosi ok. 10 km,

Puttusk ok. 20 km, Ostroteka ok. 42 km,

Warszawa ok. 75 km. Ze wzgledu na niski

stopien degradacji $rodowiska przyrodniczego,

brak ucigzliwego przemystu istnienie tdakiw haz.

wartosciowych obiektow s$rodowiska przyrodniczego, Gmina Szelkow znajduje sie
W wyznaczonym obszarze Natura 2000 - Dolina Dolnej Narwi PLB 140014, obejmujacym
swym zasiegiem 844,60 ha w miejscowosciach Przeradowo i Stary Strachocin. Obszar
gminy jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem fizjonomii krajobrazu. Za najwieksze atuty
nalezy uzna¢ potozenie gminy na terenie dwodch dolin rzecznych - Narwi i Orzyca,
stosunkowo duze i zréznicowane pod wzgledem gatunkowym kompleksy lesne.

Pod wzgledem administracyjnym gmina sktada sie z 23 sotectw: Ciepielewo, Chrzanowo,
Chyliny, Dzierzanowo, Gtodki, Grzanka, Laski, Magnuszew Duzy, Magnuszew Maty,
Makowica, Nowy Strachocin, Stary Strachocin, Nowy Szelkéw, Stary Szelkéw, Orzyc,
Pomaski Wielkie, Pomaski Mate, Przeradowo, Kaptury, Rostki, Smrock-Kolonia, Smrock-
Dwor, Zakliczewo oraz jednego osiedla: Bazar.

Obszar Gminy jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem fizjonomii krajobrazu. Jako
najwieksze atuty nalezy uznac potozenie Gminy na terenie dwodch dolin rzecznych - Narwi
i Orzyca, stosunkowo duze i zréznicowane pod wzgledem gatunkowym kompleksy lesne.
Bardzo malowniczy element stanowi dolina Orzyca. Koryto rzeki na wysokosci Gminy
Szelkow nie jest uregulowane i meandruje gteboko wcieto dolina.

Istnieje mozliwo$¢ wynajecia kajakow na jednodniowe sptywy najciekawszymi odcinkami
rzeki Orzyc. Bobrowy Dwodr zapewnia transport kajakéw i ludzi, miejsce na ich parkingu
i petne wyzywienie w restauracji. Do tej formy wypoczynku zaprasza sie w szczegolnosci
rodziny, zorganizowane grupy.
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1.7 Analiza wybranego segmentu rynku
Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

Rodzaj rynku: ze wzgledu na charakter nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
analizie poddany zostat rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie wolnostojacej, bedacych przedmiotem
prawa wiasnosci.

Obszar rynku: powiat Makéw Mazowiecki i powiaty sasiednie
Okres monitorowania cen: lutego 2023 do dnia wyceny

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym przeanalizowano rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych na
terenie powiatu makowskiego i powiatdw sgsiednich w okresie od stycznia 2023 r. do
dnia wyceny. W tym celu badano akty notarialne kupna-sprzedazy podobnych
nieruchomosci, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i
podazy. Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi na
terenie powiatu pufttuskiego jest rynkiem stabo rozwinietym. Dominowaty transakcje na
rynku wtérnym. W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi stwierdzono, iz
zasadniczy wptyw na warto$¢ nieruchomosci miaty lokalizacja ogdlna i szczegdtowa,
wielko$¢ dziatki, wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynku, stan techniczny budynku i
standard jego wykonczenia oraz typ zabudowy i wystepowanie dodatkowych powierzchni.
Wyzsze ceny osiggalty nieruchomosci usytuowane w poblizu gtéwnych tras
komunikacyjnych, z bardzo dobrg dostepnoscia do punktéow handlowych, ustugowych i
obiektow uzytecznosci publicznej. Z kolei najnizsze ceny osiqgaty nieruchomosci
zlokalizowane w oddaleniu od gtdwnych tras komunikacyjnych. Analiza wykazata, iz
wyzsze ceny osiggaty nieruchomosci zabudowane budynkami nowymi, w bardzo dobrym
stanie technicznym, nie wykazujace zuzycia, wykonczone w korzystnym standardzie.
Nizsze ceny dotyczyly natomiast nieruchomosci zabudowanych budynkami kilku lub
kilkunastoletnimi, wymagajacymi przeprowadzania prac remontowych, Ilub tez
wykonczeniowych. Istotne sg rowniez parametry powierzchniowe nieruchomosci. Z
informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, Zze popyt na
nieruchomosci gruntowe zabudowane w ostatnich kilku miesigcach wzrdst. Zauwazono, iz
ceny nieruchomosci ustabilizowaty sie i obecnie nie sg zauwazalne znaczne wzrosty lub
spadki cen transakcyjnych. W procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.
Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od $redniej
rynkowej, do obliczen ostatecznie wybrano 34 transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci
gruntowych zabudowanych najbardziej podobnych do wycenianej nieruchomosci pod
wzglgdem analizowanych cech rynkowych. Ich ceny wahaty sie od 4 000 zi/m? do 6 504
zt/m-.

Analiza potencjalnych nabywcow i inwestordow na rynku wykazuje, Zze pos$rod cech
majacych najwiekszy wplyw na cene nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wymienia sie przede wszystkim dogodng lokalizacje, stan techniczny
budynku mieszkalnego, funkcjonalnos$¢ i standard wykonczenia oraz wielkos¢ domu,
znaczenie ma bezposrednie sgsiedztwo i otoczenie, jak rowniez rodzaj zabudowy.

RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE PODEJSCIE,
METODA I TECHNIKA WYCENY

1.8 Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okresdlenia wartoéci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

» postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady i
metody wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;

= wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;
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= wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej
na rynku lokalnym;

» |okalizacje i rodzaj nieruchomosci;

» informacje rynkowe o stawkach czynszow i podstawowych atrybutach
cenotwdrczych.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, dla potrzeb dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci.

Okreslenie sposobu uzytkowania nieruchomosci dla najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania.

Taki sposo6b oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajace
najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci. Sposéb uzytkowania, ktéry nie jest
mozliwy fizycznie lub, ktéry nie jest dopuszczalny prawnie, nie moze by¢ rozwazany jako
sposéb najkorzystniejszego uzytkowania.

W przypadku przedmiotu wyceny, najkorzystniejszy sposéb uzytkowania jest zgodny z
aktualnym sposobem uzytkowania.

W niniejszym operacie oszacowano warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z np. 151 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z pézniejszymi zmianami (Dz. U. 1997 Nr 115, poz. 741) - ,Wartosc
rynkowag nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”

Standard Zawodowy Rzeczoznawcow Majatkowych Nr 1 ,Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci” (Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia
2017 roku, Dz. Urz. poz. 59) stosuje sie ilekro¢ nieruchomos$¢ stanowi lub bedzie
stanowita zabezpieczenie wierzytelnosci, w szczegdlnosci przy udzielaniu kredytu,
pozyczki (pkt. 1.1.). Zasady przedstawione w w/w standardzie mozna stosowac
odpowiednio do szacowania innych skfadnikdw mienia, w przypadku gdy majg stanowic
zabezpieczenie wierzytelnosci. Wykonujac wycene w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci, zawsze okresla sie wartos¢ rynkowa i uwzglednia sie odrebne
wymagania, wtasciwe dla przedmiotu wyceny (pkt. 2.2.).

Biorgc pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostepne dane rynkowe wartosé
rynkowg nieruchomosci wg stanu po zakonczeniu inwestycji okreslono w podejsciu
porownawczym, przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej.

1.9 Charakterystyka zastosowanego podejscia i metody wyceny
Podejscie porownawcze

Uwzgledniajac stan szacowanej nieruchomosci oraz lokalny rynek nieruchomosci -
wartos$¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposob:

e warto$¢ nieruchomosci lokalowej funkcjonalnie stanowigcej budynek mieszkalny
jednorodzinny - stan deweloperski dokonano w podej$ciu poréwnawczym, metodg
korygowania ceny $redniej,

e wyceny nieruchomosci dokonano przy uwzglednieniu cen ksztattujgcych sie w
obrocie nieruchomosciami o takiej samej funkcji przeznaczenia, o podobnym
stopniu atrakcyjnosci lokalizacji, stanie wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia
infrastruktury technicznej i podobnym standardzie wykonczenia budynku.

Zgodnie z np. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

~Np. 153.1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
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réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie jezeli sq
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Metoda korygowania ceny sredniej polega na poréwnaniu nieruchomosci wycenianej,
o znanych cechach, ze zbiorem co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, o
znanych cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korekte sSredniej
ceny z przyjetego zbioru na podstawie oceny cech nieruchomosci pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Przez nieruchomos$¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomos¢, ktéra jest porownywalna z
nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.

Procedura wyceny w metodzie korygowania ceny sredniej jest nastepujgca:

= Ogledziny nieruchomosci,

» QOkreslenie rynku lokalnego (rodzaj, obszar, okres badania cen, informacje o popycie i
podazy, np.),

= Okreélenie jednostki poréwnawczej (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu),

» Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny,

= Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

» Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

= QOcena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

= Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych (gradacja
stanéw cechy rynkowej),

» Wybdr do porownan ze zbioru transakcji co najmniej kilkunastu nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny, z opisem i charakterystyka zbioru,

» Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,

*= Obliczenie ceny $redniej (Cg) ze zbioru transakcji stanowigcych podstawe wyceny,

» Korekta ceny s$redniej (Cs) wspotczynnikami korygujacymi uwzgledniajgcymi rdznice
w poszczegolnych cechach nieruchomosci przyjetych do poréwnan,

* Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
Wr =Cérziui

Wg — jednostkowa wartos$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci;
n - liczba wspodtczynnikow korygujacych;
u; — wielkos¢ i-tego wspoétczynnika korygujacego.

» Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).

W przypadku, gdy szacowana nieruchomos$¢ posiada oceny cech lepsze od nieruchomosci
0 cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé
zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu wspoétczynnikow korygujacych w opisywanej
metodzie.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowa¢ dodatkowy wspodtczynnik
korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytgcznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé
posiada wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.
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OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci wg stanu z dnia wizji

Wyceny dokonano przy wykorzystaniu podejscia poréwnawczego, metody korygowania
ceny Sredniej. Ze zbioru transakcji, jakie zaobserwowano na analizowanym rynku do
dalszej analizy wzieto nastepujaca baze nieruchomosci poréwnawczych.

Lp Data trans. Miejscowos$¢ Pow. p-u. bud. | Rok budowy | Cena Cena 1
dziatki m. trans. m2 pu

1 27.05.2024 Tobolice 255 115,01 2023 574500 4995
2 18.06.2024 Korczaki 724 115,80 2004 640000 5527
3 26.04.2024 Kadzidto 900 107,20 1994/2015 550000 5131
4 27.05.2024 Tobolice 255 115,01 2023 555000 4825
5 27.02.2024 Orzotek 3022 102,38 2019 500000 4884
6 22.02.2024 Antonie 1501 147,60 2006 900000 6098
7 21.02.2024 Korczaki 1234 110,00 2005 600000 5455
8 19.03.2024 Biatobiel 1000 132,25 2020 700000 5293
9 20.03.2024 Rzekun 1100 120,00 2011 742000 6183
10 23.01.2024 Tuchlin 3761 125,25 2014 605000 4830
11 05.01.2024 Ojcowizna 2000 86,70 2009 560000 6460
12 10.01.2024 Dyszobaba 1447 85,00 2019 450000 5294
13 18.01.2024 Rézan 1749 116,40 2008 600000 5155
14 21.12.2023 Ogleda 1738 85,20 2022 400000 4695
15 14.12.2023 Pobytkowo Mate 1080 125,00 2023 500000 4000
16 01.12.2023 Budy Ciepielinskie 1486 125,00 b.d. 780000 6240
17 30.11.2023 Dzierzenin 1119 117,60 2001 645000 5485
18 29.09.2023 Rézan 1028 122,57 2022 520000 4242
19 26.09.2023 Nowe tachy 1178 95,40 b.d. 445000 4665
20 05.09.2023 Kamienczyk 1000 132,00 2023 745000 5644
21 21.09.2023 Choszczowe 1064 115,20 2009 696910 6050
22 18.08.2023 Leszczyddét Nowiny 881 125,15 2023 689000 5505
23 07.06.2023 Zabiele Piliki 1669 112,28 2013 540000 4809
24 15.06.2023 Brodowo 2768 179,15 2014 1000000 5582
25 29.06.2023 Nowe Niestepowo 2453 133,00 2013 550000 4135
26 26.07.2023 teg Przedmiejski 1000 119,00 2020 590000 4958
27 19.07.2023 Chorzele 972 105,92 2020 499000 4711
28 01.09.2023 teg Przedmiejski 1500 99,63 2019 590000 5922
29 26.07.2023 Rzekun 1500 118,40 2014 770000 6504
30 17.03.2023 Gaski 7700 79,20 2021 465000 5871
31 25.04.2023 Mosaki Stara Wie$ 3000 135,00 2016 547000 4052
32 27.02.2023 Kepiaste 2003 145,12 2016 810000 5582
33 28.02.2023 tubienica 1879 112,64 b.d. 700000 6214
34 20.01.2023 Gzowo 1617 143,40 2020 660000 4603
Cena minimalna 4000

Data: 17.09.2024 r.

Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Lp Data trans. Miejscowosé Pow. p-u. bud. | Rok budowy | Cena Cena 1
dziatki m. trans. m2 pu
Cena maksymalna 6504
Cena s$rednia 5282
Cmin/Csér 0,7572
Granice wspoéiczynnikow korygujacych
Cmax/Csr 1,2313

Trend czasowy

Rzeczoznawca okreslajgc warto$¢ rynkowa nieruchomosci w podejsciu poréownawczym,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zobowigzany jest okresli¢ przewidywane
ceny nieruchomosci, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. W tym celu bada zmiany
poziomu cen nieruchomosci w funkcji czasu i koryguje ceny nieruchomosci
zarejestrowane w bazie danych sprowadzajac je na date wyceny.

W zwigzku z przygotowywaniem operatu szacunkowego przedmiotowej nieruchomosci
przeanalizowano trend zmiany cen na rynku lokalnym. W drugiej poftowie 2023
odnotowano pewne ozywienie na rynku, zwigzane z programem rzadowym ,Bezpieczny
kredyt 2%"”, jednak ozywienie to nie dotyczyto wszystkich segmentow nieruchomosci. Za
takie tendencje rynkowe odpowiada przede wszystkim niestabilna sytuacja
makroekonomiczna zwigzang z sytuacjg na $wiecie (w tym konflikty zbrojne), wysokg
inflacjg oraz wysokimi stopami procentowymi powodujgacym spadek popytu na kredyty
hipoteczne. Wycene sporzadzono na podstawie danych transakcyjnych z okresu ostatnich
kilkunastu miesiecy, majac na uwadze powyzsze przyjeto trend zmiany cen na poziomie
»~constans” i odstgpiono od aktualizacji cen na dzien wyceny.

Wagi cech rynkowych

Okreslanie wag cech rynkowych jest pomiarem wpltywu oddziatywania zmiennych,
ktérymi sq cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Najczesciej spotykanym sposobem
pomiaru wagi cechy jest wykorzystywanie zasady nazywanej po tacinie ceteris paribus
(pozostate rowne). Wedtug tej zasady mozna okreslic, o ile zmieni sie cena
nieruchomosci, jesli zmieni sie jej cecha. Korzystajac z zakresu zmiennosci wartosci
rynkowej pomiedzy ceng minimalng (Cmin), a ceng maksymalng (Cmax), poszukuje sie
zmian cen i zmian wartosci rynkowej w przedziale [Cmax, Cmin].

Wagi cech rynkowych okresli¢ mozna w sposob analityczny ze wzoru :

CW - CM
WCi = ~====mceeea- x 100%
AC
WCi - waga i-tej cechy,
Cw - cena wieksza nieruchomosci roznigcej sie tylko jedng cecha, ktorej wage
okreslamy, pozostate rowne,
CM - cena mniejsza nieruchomosci réznigcej sie tylko cecha, ktérej wage okreslamy,
AC - zakres cenowy tj. réznica miedzy ceng maksymalng jednostki obszarowej (m2)
wystepujace na lokalnym rynku a ceng minimalng tej jednostki na analizowanym rynku
lokalnym.

Aby obliczy¢ wagi cech rynkowych w sposéb analityczny potrzeba zbioru co najmniej
kilkunastu transakcji podobnych do siebie i zaistniatych na rynku, niestety posiadany
zbior transakcji jest niewystarczajacy. Dlatego przy okreslaniu wag cech rynkowych
kierowano sie gtéwnie preferencjami potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci
oraz danymi uzyskanymi z badania rynku lokalnego oraz podobnych rynkéw
réwnolegtych.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Ze zbioru transakcji, jakie zaobserwowano na analizowanym rynku wyselekcjonowano
najbardziej podobne do przedmiotowej nieruchomosci pod wzgledem analizowanych cech
rynkowych. Przy doborze nieruchomosci poréwnywalnych brano pod uwage te cechy
(atrybuty), ktore majg w dtugim okresie trwaty charakter rynkowy oraz adekwatny do
specyfiki lokalnego rynku nieruchomosci tj. lokalizacja, stan techniczny budynku,
powierzchnia uzytkowa domu, sasiedztwo, rodzaj zabudowy. Analizujgc zespdt cech
nieruchomosci wyodrebniono te, ktére jak wynika z zachowan nabywcéw, majq
najistotniejszy wptyw na wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Cechy te
oraz przypisane im wagi mozna uporzadkowac nastepujgco:

Cechy rynkowe Waga
Lokalizacja 20%
Stan techniczny budynku 25%
Standard i funkcjonalnosc 25%
Sasiedztwo i otoczenia 10%
Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej budynku 10%
Powierzchnia dziatki i stan 10%
zagospodarowania

Wartosci wag cech rynkowych zostaty potwierdzone badaniami preferencji potencjalnych
nabywcow oraz na podstawie analizy rynku lokalnego i rynkéw réwnolegtych.

Gradacja cech rynkowych

Po przeanalizowaniu catoksztattu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalone zostaty nastepujace cechy rynkowe
oraz ich gradacja, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci:

Cechy rynkowe Ocena Opis

Nieruchomos¢ potozona blisko miejscowosci gminnej lub
miasta powiatowego. Punkty handlowo - ustugowe w
bardzo dobra | poplizu. Bardzo dobre nasycenie infrastrukturg
spoteczng oraz handlowo-ustugowa. Bardzo dobra
dostepnosé komunikacji.

Nieruchomos$¢ potozona w niewielkiej odlegtosci od
miejscowosci gminnej. Punkty handlowo-ustugowe w

Lokalizacja dobra wiekszej odlegtosci. Otoczenie  zagospodarowane,
budynki jednorodzinne o dobrym Ilub przecietnym
standardzie.

Peryferyjne potozenie nieruchomosci w gminie. Stabe
staba nasycenie infrastrukturg spoteczng oraz handlowo-

ustugowg. Otocznie niezagospodarowane, dziaftki
niezabudowane lub tereny rolne.

Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany
bardzo dobry lub nowy, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Stopien
zuzycia 0-10%

Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg
Stan  techniczny dob wystapi¢  nieznaczne uszkodzenia  wynikajace z
budynku obry uzytkowania szczegélnie mechaniczne. Stopier zuzycia
11-20%

Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia.
Celowy biezacy remont. Stopien zuzycia 21-40%

Sredni

Bardzo dobry standard wykonczenia. Zastosowano
bardzo dobry materialy nowej generacji. Funkcjonalny rozkiad
pomieszczen oraz ich ksztatt

Standard i
funkcjonalnos¢ Dom w dobrym stanie technicznym. Nie wymagajacy
dobry biezacego remontu. Standardowe wyposazenie,
korzystny rozktad pomieszczen
przecietny Dom do czesciowego remontu

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Cechy rynkowe Ocena Opis
staby Dom do remontu lub w stanie deweloperskim

bardzo dobre

Podobna zabudowa, utwardzone ciagi pieszo jezdne.

zagospodarowania

dobry

zieleni

Otoczenie Srednio zagospodarowane, zabudowa
Sasiedztwo i | dobre jednorodzinna w zrdoznicowanym wieku, zabudowa
otoczenie handlowo-ustugowa lub tereny niezabudowane

stabe quiedztvyo terendéw rolnych lub niezabudowanych Iub

ucigzliwosci zwigzane z hatasem
Wielkosé korzystna Ok. 100 m® do 120 m®
powierzchni
uzytkowej zadawalajaca Ponizej 100 m?
budynku

Dziatka ogrodzona, urzadzony trawnik, utwardzone
Stan bardzo dobry dojscia i dojazd do budynku

Dziatka ogrodzona, utwardzone dojscia i dojazdy, mato

zadowalajacy

Dziatka ogrodzona, brak utwardzonych dojs¢ i dojazddw

Cechy rynkowe nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny. Wagi ich
okresla sie dla przyjetego rynku lokalnego, np. miasta, gminy, dzielnicy, obrebu
ewidencyjnego, grupy obrebdw ewidencyjnych. Odnoszg sie tez do konkretnego rodzaju

nieruchomosci.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto nastepujacg ocene cech

rynkowych:

ANALIZA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI W KONTEKSCIE CECH ROZNICUJACYCH

Cechy roznicujace

Opis

Ocena

zagospodarowania

Lokalizacja Nieruchomos¢ potozona na w odlegtosci ok. 0,5 km od
g . . . . bardzo dobra
centrum miejscowosci gminnej
Stan techniczny
budynku Budynek z 2021 roku bardzo dobry
Standard i | Dobry standard wykonczenia, korzystny uktad d
. y . obry
funkcjonalnos¢ funkcjonalny
Sasiedztwo i | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bezposrednie
. . - . ; stabe
otoczenie sgsiedztwo drogi krajowej nr 61
Wielkos$¢
powierzchni 133,63 m? korzystna
uzytkowej budynku
Stan Dziatka ogrodzona, dojscia utwardzone, mato zieleni dobry

Wartosci brzegowe wspétczynnikdw korygujgcych wynosza:

Gdolny = Cmin /Cs'r
Ggc’)rny = Cmax /Cs'r

Gdo|ny = 0,7527
Ggérny =l,2313

Obliczen wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano metoda korygowania ceny

$redniej
Zakresy
. wspoétczynnikow L2
Cechy Udziat cechy - Wartosc
L.p. o A W AC [%] korygujacych Ocena cechy U,
min max
1 Lokalizacja 20% 0,1505 0,2464 bardzo dobra 0,2464
2 | Stan techniczny 25% 0,1882 0,3078 | bardzodobry | 0,3078
budynku
3 |Standardi 25% 0,1882 0,3078 dobry 0,2500%
funkcjonalnosc
4 | Sasiedztwo 10% 0,0753 0,1231 stabe 0,0753
otoczenie

Data: 17.09.2024 r.
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Zakresy
. wspoétczynnikow L
Cechy Udziat cechy k - h Wartosc
L-p. poréwnawcze w Ac [%] orygujacyc e ey U;
min max
5 | Wielkosc powierzchni 10% 0,0753 0,1231 korzystna 0,1231
uzytkowej budynku
6 |Stan o *
zagospodarowania 10% 0,0753 0,1231 dobry 0,1000
Razem 100% 1,1026

*zastosowano wspotczynnik korekcyjny ceny Sredniej

Warto$¢ 1 m2 nieruchomosci okreslamy ze wzoru:

W im:=Csér x Zui

Winw=52822zI/m2 x 1,1026 = 5 823 zi/m?2

W przedmiotowym wypadku wystepuje cecha majaca wptyw na wartos¢ nieruchomosci, a
nie ujeta jako cecha poréwnawcza. Nieruchomo$¢ ma ograniczony dostep do dorgi
publicznej. W zwigzku z tym zastosowano wspdétczynnik korecyjny K 0,90

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci wynosi:

WR = Wrin2 X p-u. x K
gdzie:
W1 - oszacowana warto$¢ rynkowa 1 m
nieruchomosci
p.u. — powierzchnia uzytkowa wycenianej nieruchomosci
K- 0,90

2 powierzchni uzytkowej wycenianej

W, = 5823 zi/m? x 133,63 m? x 0,90= 700 314 zi
Przyjeto: 700 000 zi

Stownie: siedemset tysiecy ziotych

WYNIK WRAZ Z WNIOSKAMI

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinny w zabudowanej wolnostojacej, potozonej w miejscowosci Stary Szelkdw nr
84, gmina Szelkdw, powiat makowski, woj. mazowieckie wynosi:

- wg stanu na dzien wyceny WR - 700 000 zt

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, powierzchnie uzytkowg
budynku, stan techniczny oraz jego standard wykonczenia, powierzchnie dziatki, jak
rowniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznaé¢ za adekwatng w stosunku do
sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona w jest w bardzo dobrej lokalizacji i zabudowana
budynkiem w bardzo dobrym stanie technicznym i dobrym standardzie wykonczenia.
Analizujac ceny transakcyjne nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi na
lokalnym rynku nieruchomosci nalezy stwierdzi¢, ze oszacowana wartos$¢ nieruchomosci
miesci sie w przedziale cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomosciami zabudowanymi o
podobnych cechach.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska
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Okreslona wartos¢ jest wartoscig rynkowg przy zatozeniach i obwarowaniach przyjetych
dla niniejszej wyceny.

KLAUZULE I OGRANICZENIA

e Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami
posiadajacymi prawa do wycenianej nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie tacza mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby
ogranicza¢ niezaleznos¢ sporzadzonej wyceny.

¢ Niniejszy operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie z przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi opracowanymi przez PFSRM.

e Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone
w pkt. 3.

e Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci, jak réwniez nie moze by¢
udostepniany osobom trzecim bez zgody autora operatu.

e Operat sporzadzono w jednym egzemplarzu.

e Ustalona wartos$¢ rynkowa wynika z aktualnego poziomu cen i moze ulec zmianie w
czasie.

e Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zataczonych przez
Zleceniodawce danych.

e Warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci (WRp) na dzien zrealizowania inwestycji
bedzie mozliwa do osiagniecia w przypadku zrealizowania inwestycji zgodnie z
przedstawionym i zaakceptowanym kosztorysem.

e Ocena stanu technicznego i uzytkowego nieruchomosci zostata wykonana przez
rzeczoznawce na podstawie ogledzin budynku, nie przeprowadzono badan stanu
konstrukcji budynku i instalacji, badan gruntu. Operat szacunkowy nie jest ekspertyzg
stanu technicznego budynku.

e Wytacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady techniczne i prawne
wycenianej nieruchomosci, ktorych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowa¢ na
podstawie uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej oraz wizji lokalnej.

e Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztow sprzedazy ani
podatkéw i optat zwigzanych z jej zbyciem.

e W okreslonej w operacie wartosci rynkowej nie uwzgledniono ewentualnego
obcigzenia nieruchomosci z tytutu hipotek.

Autor operatu:

mgr Agnieszka Grzybowska
Rzeczoznawca majatkowy
Nr uprawnien 5252

Kania Nowa, 17 wrzeénia 2024 r.

ZALACZNIKI

o Ksiega Wieczysta nr 0OS1P/00053338/6 wydruk dnia 16.09.2024 r.,
¢ Dokumentacja fotograficzna,
e Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego.

Data: 17.09.2024 r. Sporzadzit: mgr Agnieszka Grzybowska




Okladka|Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II| Dziat I1I|Dziat IV|

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

Whpisu

1. Numer biezacy nieruchomosci

Rubryka 1.3 - Polozenie

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. |1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewodztwo 1 MAZOWIECKIE
3. Powiat 1 MAKOWSKI
4. Gmina 1 SZELKOW
5. Miejscowos¢ 1 STARY SZELKOW
6. Dzielnica --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu _—
1. |1. Identyfikator dziatki 1 141110 2.0023.108
2. Numer dziatki 1 108
3. Qbreb_ A: .numer.obrebu 0023
ewidencyjny ewidencyjnego
Séviréaezn"zsjgg;%b“ 1 STARY SZELKOW
4, Potozenie 1. 1 1
5. Ulica 1. |--- ---
6. Sposdb korzystania 1 B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
7. Odfaczenie Numer ksiegi --- //
Obszar --- ---
8. Przytgczenie Numer ksiegi --- //
Obszar --- ---
9. Numer ksiegi A: numer 1.
zaginionej, ksiegi --- ---
Zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1,
dokumentow ksiegi - -
zniszczonej
C: numer 1. | .
ksiegi dawnej
D: oznaczenie [1. |--- ---
zbioru




'dokumentéw | | |

Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Whpisu —_—

1. Obszar 1 0,0400 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnos$¢ z danymi ewidencji gruntow i budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)
Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw

1 |Dane o wniosku |DZ. KW. / OS1P / 00001656 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Podstawa oznaczenia .
(sprostowania) --- --- WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2. Data sporzadzenia 2011-08-25
3. Nazwa organu STAROSTA MAKOWSKI
4. Siedziba organu MAKOW MAZ.
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- --- 4
dokumentu |6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu --- 2012-03-21 08:35:02
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.




3. Numer dziennika OS1P / 00001656/ 12 / 001 |ZALKW
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 1-3

6. Numer ksiegi //

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu -—- 2012-03-30-12.26.05.215452
Whpisujacy Imie MONIKA

Nazwisko STANOWSKA

- Stanowisko REF

[Powrst]




Okladka|Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II| Dziat I1I|Dziat IV|

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp

Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Lp.

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc¢ pola

Wpisu

1. Numer prawa

1

2. Napis

3. Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI
WIECZYSTE]

4. TreS¢ prawa

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI
DZIAtKI NR 108 OBJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA PRZYStUGUJE
USTANOWIONA NIEODPATNIE I
BEZTERMINOWO StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE O NR EWID.
109, OBJETA KSIEGA WIECZYSTA NR
0S1P/00047937/2 - PASEM GRUNTU O
SZEROKOSCI OD 2,39 METROW PRZY
GRANICY Z DZIALKA NR 108 DO 2,14
METROW PRZY WJIEZDZIE NA DROGE
OZNACZONA NR 110, POLOZONAW
STARYM SZELKOWIE, W GMINIE SZELKOW,
CELEM ZAPEWNIENIA WtASCICIELOWI
NIERUCHOMOSCI WEADNACE] TJ. DZIALCE
NR 108 DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ.

5. Ksiega 1.
powigzana

A: numer ksiegi

wieczystej

OS1P / 00047937/ 0

B: kolejny numer

wpisu

2

6. Udziat zwigzany

7. Rodzaj zmiany

1.

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego

Brak wpisu

Podrubryka 1.11.3 - Opis spoétdzielni mieszkaniowej

Brak wpisu

Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 1.13 - Dane o whniosku i chwili wpisu




Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.14 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
5 Dane o wniosku |DZ. KW. / OS1P / 00002081 / 22 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Tytut aktu UMOWA O USTANOWIENIE
StUZEBNOSCI GRUNTOWEJ
2. Numer rep A 989/2022
3. Data sporzadzenia 2022-03-21
Notariusz 4, Imie pierwsze KATARZYNA
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko /
ierwszy czton .
Eazwiské GLAZEWSKA
ztozonego
7. Drugi czton
nazwiska ---
ztozonego
8. Siedziba PRZASNYSZ
Potozenie dokumentu
1, Potozenie 9. Numer karty akt |--- --- 44-46
dokumentu |10. Numer ksiegi OS1P / 00047937 / 0
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
4. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Whpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2022-03-21 21:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P / 00002081/ 22/ 001 |SLBGR
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 41-43, 44-46
6. Numer ksiegi OS1P /00047937 /0
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 2022-04-04-12.27.31.615062
Whpisujacy Imie MONIKA
Nazwisko STANOWSKA KRAJEWSKA
Stanowisko REF

[Powrst]



Okladka|Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II| Dziat I1I|Dziat IV|

DZIAL II - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 11

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wlasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. |1. Numer udziatu w prawie 6 3
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) |6 1/1
3. Rodzaj wspolnosci --- ---

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawng

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu —_—

1. |1. Lis_ta wskazan udziatéw w 1. 6 3

prawie

2. Imie pierwsze 6 JUDYTA

3. Imie drugie --- ---

4. Nazwisko / pierwszy czion nazwiska

Fozomeg0 /P Y 6 MATUSIAK

5. Drugi czton nazwiska ztozonego --- ---

6. Imie ojca 6 JAN

7. Imie matki 6 BARBARA

8. PESEL 6 91032111284

Rubryka 2.3 - Wlasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu




Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisdw umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

NF | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
6 Dane o wniosku |DZ. KW. / OS1P / 00002520 / 22 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. _——
1. 1. Tytut aktu UMOWA SPRZEDAZY
-—- --- OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEKI
2. Numer rep A 1168/2022
3. Data sporzadzenia 2022-04-04
Notariusz 4. Imie pierwsze KATARZYNA
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko /
ierwszy czton .
Eazwiské GLAZEWSKA
ztozonego
7. Drugi czton
nazwiska ---
ztozonego
8. Siedziba PRZASNYSZ
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt |--- --- 78-82
dokumentu (10, Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
5. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2022-04-04 21:40:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P / 00002520/ 22 / 001 |F’RWLA
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 75-77
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -—- 2022-04-14-13.18.06.586597
Whpisujacy Imie PRZEMYSLAW
Nazwisko KOBRYNSKI
Stanowisko REF




Powrot




Okladka|Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II| Dziat I1I|Dziat IV|

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III

Lp. Numer i nazwa pola

Tresc¢ pola

1. |1 A. Numer wzmianki

DZ. KW./OS1P /5737 /24 /1

1 B. Opis wzmianki

WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

2. Chwila zamieszczenia

2024-08-05-09.56.32.913711

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia wzmianki

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu —_—
1. Numer wpisu 12 1
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu —_—

1. Napis

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

Wpisu

1. Rodzaj wpisu

12

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

2. Tres$¢ wpisu

12

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA,
PROWADZONA PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
PRZASNYSZU LUKASZA SAKOWSKIEGO
KANCELARIA KOMORNICZA W MAKOWIE
MAZOWIECKI POD SYGN. AKT. KM 166/24.

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

6. Lista 1.
nieruchomosci

A: numer ksiegi
wieczystej

wspoétobcigzonych

B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany |1.

Podrubryka 3.4.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Whpisu —_—
1. |[1. Imie pierwsze 12 JANINA
2. Imie drugie --- ---
3. I_\IaZW|sko/ pierwszy czton nazwiska 12 SBIKOWSKA
ztozonego

4. Drugi czton nazwiska ztozonego




Imie ojca --- ---

Imie matki --- ---

PESEL

Imie pierwsze 12 STANISEAW

Imie drugie --- ---

WINIEINfO !,

. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska

. 12 ZBIKOWSKI
ztozonego

4. Drugi czton nazwiska ztozonego --- ---

5. Imie ojca --- ---

6. Imie matki _— —

7. PESEL

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisdw umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 3.7 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

NF | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
12 Dane 0 Wn|osku |DZ. KW. / OS1P / 00001857 / 24 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tre$¢ pola
Whpisu Wykr. _——
1. 1. Wskazanie podstawy ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU

EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I
WEZWANIE DO ZAPLATY

NALEZNOSCI
2. Sygnatura KM 166/24
3. Data wydania 2024-03-04
4. Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY

SADZIE REJONOWYM W
PRZASNYSZU tUKASZA

SAKOWSKI
Potozenie dokumentu
1, Potozenie 5. Numer karty akt |--- --- 115-116
dokumentu |6, Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
10. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Whpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2024-03-04 08:36:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P / 00001857 / 24 / 001 |WWEGZ
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 111-113
6. Numer ksiegi //




Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 2024-04-11-10.36.22.981600
Whpisujacy Imie MONIKA
Nazwisko STANOWSKA KRAJEWSKA
] Stanowisko REF

[Powrst]



Okladka|Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II| Dziat I1I|Dziat IV|

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _——
1. Numer hipoteki (roszczenia) 7,8 2
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—

. Napis

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu —_—
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 7,8 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 7,8 946240,76
3. Suma stownie g DZIEWIECSET CZTERDZIESCI SZESC
! TYSIECY DWIESCIE CZTERDZIESCI 76/100
4. Waluta sumy 7,8 y4a
5. Odsetki A: rodzaj odsetek |--- ---
B: wysokos¢ . .
odsetek
6. Udziat 1. |--- ---
7. Hipoteka na wierzytelnosci 1. | L
hipotecznej
8. Oznaczenie 1. |A: numer 1.
wierzytelnosci i wierzytelnosci 7,8 1
stosunku prawnego B: 1. KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ZA
wierzytelnos¢ OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU,
7,8 PROWIZIE I OPLATY OD KREDYTU,
PRZEWIDZIANE I OKRESLONE W UMOWIE
KREDYTU
C: stosunek |1. UMOWA KREDYTU NR
prawny 7,8 00403645415/2/KH/01042022 Z DNIA

01.04.2022 R.

9. Termin zapfaty

10. Pierwszenstwo

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ] DO KWOTY 946 240,76 Zt
WPISANEJ POD NUMEREM 2 NA
OPF}OZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE,
KTORE POWSTANIE PO WYGASNIECIU ALBO
TEZ PRZENIESIENIU NA INNE MIEJSCE
HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWQOTY 225 000,00
Zt WPISANEJ POD NUMEREM 1 W
GRANICACH WYGASLE] HIPOTEKI.




NASTAPILO PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 946 240,76 Zt NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO
HIPOTECE UMOWNEJ] DO KWOTY 225

11 000,00 Zt WPISANEJ POD POZYCIJIANR 11
PRZYSLUGUIJE JE] ,PIERWSZ(,:ZNSTWO
HIPOTEKI , PO KTOREJ OPROZNILO SIE
MIEJSCE W GRANICACH WYGASLE]
HIPOTEKI
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszefstwa o T
12. Ksiega 1. |A: nr ksiegi
wspotobcigzona wieczystej o x
B: nr hipoteki
(roszczenia) T o
13. Inne informacje W POLU 4.4.1.10 DODANO WPIS Z UWAGI
NA PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ] DO
KWOTY 946 240,76 Zt WPISAEN] POD NR 2
NA OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE PO
11 HIPOTECE UMOWNEJ DO KWOTY 225

000,00 Zt WPISANE]J POD POZYCIJANR 11
PRZYSLUGUJE JEJ PIERWSZCZNSTWO
HIPOTEKI , PO KTOREJ OPROZNILO SIE
MIEJSCE W GRANICACH WYGASLE]
HIPOTEKI

14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany

1.

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawng

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. |1. Nazwa 8 BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOKA
! AKCYJNA
2. Siedziba 7,8 WARSZAWA
3. REGON 7,8 000010205
4. Stan przejsciowy -—- ---
5. Administrator hipoteki --- ---
6. KRS 7,8 0000014843

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. Numer hipoteki (roszczenia) 13 3
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Wpisu




1. Napis

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu —_—
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 13 HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 13 16517,34
3. Suma stownie 13 SZESNASCIE TYSIECY PIECSET
SIEDEMNASCIE 34/100
4. Waluta sumy 13 y4a
5. Odsetki A: rodzaj odsetek |--- ---
B: wysokos¢ . .
odsetek
6. Udziat 1. |- ---
7. Hipoteka na wierzytelnosci 1. | L
hipotecznej
8. Oznaczenie 1. |A: numer 1.
wierzytelnosci i wierzytelnosci 13 1
stosunku prawnego B: 1. ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI
wierzytelnosc GLOWNEJ] Z TYTULU SKLADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES
13 04/2023-09/2023, FUZ ZA OKRES 05/2023-
09/2023, FP, FS I FGSP ZA OKRES 04/2023-
09/2023 ORAZ ODSETKI ZA ZWLOKE
WYLICZONE NA DZIEN 18.04.2024 R.
C: stosunek |1. DECYZJA ZUS INSPEKTORAT W MAKOWIE
prawny 13 MAZOWIECKIM Z DNIA 09.04.2024 R., NR
280471DZPDZ24/000098.
9. Termin zapfaty --- ---
10. Pierwszenstwo 1. |- ---
11, Hipoteka lub roszczenie uprawnione z L L
pierwszenstwa
12. Ksiega 1. |A: nr ksiegi . /7
wspotobcigzona wieczystej
B: nr hipoteki L L
(roszczenia)
13. Inne informacje --- ---
14. Numer hipoteki w RZHLZ --- ---
15. Rodzaj zmiany 1. |-

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. |1. Nazwa 13 ZAKYAD UBEZPIECZEN SPOYECZNYCH
ODDZIAL W PLOCKU
2. Siedziba 13 PLOCK
3. REGON 13 00001775600388
4. Rola instytucji 13 ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
5. Administrator hipoteki --- -—-
6. KRS --- ---

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)

Brak wpisu




Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawng

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisdw umieszczonym na koncu tresci
ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Brak wpisu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
7 Dane o wniosku |DZ. KW. / OS1P / 00002520 / 22 / 002
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tresc¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Tytut aktu UMOWA SPRZEDAZY
- --- OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEKI
2. Numer rep A 1168/2022
3. Data sporzadzenia 2022-04-04
Notariusz 4. Imie pierwsze KATARZYNA
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko /
ierwszy czton .
ﬁazwiské GLAZEWSKA
ztozonego
7. Drugi czton
nazwiska ---
ztozonego
8. Siedziba PRZASNYSZ
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt |--- --- 78-82
dokumentu (10, Numer ksiegi //
8 Dane o wniosku |DZ. KW. / OS1P / 00002520 / 22 / 002
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Wskazanie podstawy - --- ZASWIADCZENIE BANKU
2. Sygnatura ---




3. Data wydania 2022-04-01
4. Wystawca BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A.
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- - 85
dokumentu |6. Numer ksiegi //

9 Dane o wniosku

|DZ. KW. / OS1P / 00002633 / 22 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Wskazanie podstawy OSWIADCZENIE WEASCICIELA Z
- NOTARIALNIE POSWIADCZONYM
PODPISEM
2. Sygnatura ---
3. Data wydania 2022-04-04
4. Wystawca JUDYTA MATUSIAK
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- --- 93-94
dokumentu |6, Numer ksiegi //

11 (Dane o wniosku

|DZ. KW. / OS1P / 00003076 / 22 / 002

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Wskazanie podstawy L . OSWIADCZENIE Z PODPISEM
NOTARIALNIE POSWIADCZONYM
2. Sygnatura ---
3. Data wydania 2022-04-04
4. Wystawca JUDYTA MATUSIAK
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- - 102
dokumentu |6. Numer ksiegi //

13 |Dane o wniosku

|DZ. KW. / OS1P / 00003383 / 24 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr. ——
1. 1. Wskazanie podstawy - --- DECYZIA
2. Sygnatura 280471DZPDZ24/000098
3. Data wydania 2024-04-09
4. Wystawca ZAKtAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH INSPEKTORAT W
MAKOWIE MAZOWIECKIM
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- --- 122
dokumentu |6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
6. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu --- 2022-04-04 21:40:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P / 00002520 / 22 / 002 |WHIPO
4. Czy z urzedu NIE




Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 75-77
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -—- 2022-04-14-13.18.06.586597
Whpisujacy Imie PRZEMYSLAW
Nazwisko KOBRYNSKI
— Stanowisko REF
7. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu --- 2022-04-07 09:32:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3. Numer dziennika OS1P / 00002633/ 22 / 001 |WRHIP
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 91-92
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -—- 2022-05-23-15.27.28.660498
Wpisujacy Imie PRZEMYSLAW
Nazwisko KOBRYNSKI
Stanowisko REF
9. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu - 2022-04-22 11:14:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P / 00003076 / 22 / 002 |WHIPO
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 98-99
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --—- 2022-06-03-14.01.37.806403
Whpisujacy Imie MONIKA
Nazwisko STANOWSKA KRAJEWSKA
Stanowisko REF
11. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu -—- 2024-05-08 12:17:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika OS1P /00003383 / 24 / 001 |WPHIPP
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5. Numer karty akt 119-120
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -—- 2024-05-10-11.15.44.946842
Wpisujacy Imie PRZEMYSLAW
Nazwisko KOBRYNSKI
Stanowisko REF
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1025976965

Okres ubezpieczenia: od 22.11.2023 r. do 21.11.2024 r.

Ubezpieczajacy: AMG AGNIESZKA GRZYBOWSKA
Adres siedziby: KANIA NOWA, POLNA 43, 05-140 SEROCK
E-mail: Nieustalony

REGON: 140957910

Telefon: +48502300351

Ubezpieczony: AMG AGNIESZKA GRZYBOWSKA
Adres siedziby: KANIA NOWA, POLNA 43, 05-140 SEROCK
E-mail: Nieustalony

REGON: 140957910

Telefon: +48502300351

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczeri regresowych )

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Skladka taczna: 253,89 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 253,89
Termin ptatnosci 01.12.2023

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

04 1240 6960 3014 0110 0873 6953
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1025976965

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniavym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Kamunikaevinych,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczeri regresowych

. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

. PZU za zaplatg dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdére ponosi on adpowiedzialnos¢, zwrotu
wyptaconego, z tytutu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej.

2. PZU za zapfata dodatkowe;j sktadki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowa ponad sume gwarancyjng obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemus:
a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu

2apobiezenia zwiekszeniu szkody,

-

N

b) niezbednych kosztow obrony a postgpowaniu kamym | kosztow zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnyrn, podjetych na poiecenie lub za zgodg PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedlug minimalnych stawek za czynnosci
radey prawnego lub adwokata, okreélonych w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnosci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci w sprawie opfat za czynnosci adwokata;

2} obeymuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) nzzsadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertow, powotanych w uzgodnieniu
z P7U, przez ubezpieczonego lub poszkedowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn ub rozmiaru szkody;

b) kosztow postepowan sadowych, w tym mediadii lub postepowania pojednawczego
oraz kosztow optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztow.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, 2e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3, O * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4, 4 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowana lubs

zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw kemunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeza mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie d.i..ych

kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywad

informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektroniczne;.

5. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnei
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednoéci podania danych co
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Infrrmacjg
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl.

SA, PZU For vst Sy P21 Zdrowie S4, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA infe it nate Mgtaarch e acdieAnichwem Srodkéw komunikacii elektronicznej
leiel SAE

7. O * why=ian sgods na przebweswine road .
prrekazywerya mi LeSC werkedngowyen e ch produktéw ubezpieczeniowych i
innycn produkr3w finarsowych, kiedy nie beae p 2% ubezpieczenia w tej firmie.

8. Oéwiadezam, Ze otrzymatam/em iniormacje ¢ pr2etwarzany moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumerwie Informacja ¢ adiaristratorze danych
osobowych.

9. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacii marketingowych za posrednictwem potaczeri glosowych (rozmowa
ta efoiicznag, <omunikaty glosowe IVR).

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2eoda A P2ni/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddzian lub wysytaiac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postept 7 8a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzunia dok *nanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

y=1 osobowych przez PZU SA w celu

* & w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZil S - fcwszechoe Zakba Jbezpieczen Spota Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, (-A47 wlarersaas P2 “icie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spotka
Akcyjna, Rorun igieceys. Laszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne

6. 00 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT ozu
DSP/P/1025976965/8173/pc:100000520167785/BE20
Powszechny Zaktad Ubezpieczeni Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XTI Wvaziat Gospodarczy, Ky G 9341 NIF J0€-320 [o Ab 1/2

kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, irfrana: <00 #02 Lo rwprata » nee L raryfg operatora)
DSPOCZA/23G11_01/20231117.1040/proddppu04-295997559.3/FILE/pc: 100000520167785




Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843

Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Postanowrema dodatkowe lub odmienne
ieni dnda do obowiazh go ubezpieczenia
d dzials ilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$é w
zakrsle czvnnoécl rzeczoznawstwa majatkowego.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujgcej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na piémie — osobiscie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa {adres tylko do korespondencji);

2) na piémie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwtoki, jednak nie pé2niej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
10 z zastrzezeniem ust. 4.
4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznodci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 —na pidmie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe
AMG AGNIESZKA GRZYBOWSKA
E-mail: biuro@aviola.eu

Telefon: +48502300351

Data zawarcia umowy: 17.11.2023 r.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sg wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU pizewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dia PZU do pozasadowego rozpatrywania .
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie © pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zlazyc skarge
za poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platrorma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do y/ow uk zenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie péniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na #adanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.www.rf.gov.pl

2. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektroniczngj, ktéry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosdi, w tym z linkiem,
dzieki ktdremu ubezpieczajgcy moze oplacié sktadke ubezpieczeniowa.

Oswiadczam, ze przed zawafiem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskal ode mnie irformacje w celu ustalenia moich petrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci skiadki, 3akq jestem sktonny/skionna zaptadic.

\ilmw Gh |

Pieczec i podpis ubezpithfegn '\

AMG AGNIESZKA GRZYBOWSKA | |

Ubezpieczajacy

DSP/P/1025976965/8173/pc:100000520167785/BE20

(801102102 pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy
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